CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO REGIMENTO INTERNO

11.

11.1

DISPOSIGOES INICIAIS:

11.1 O CONDOMINIO BALI BAHIA ITACIMIRIM, para todos os efeitos, reger-se-a pelas
disposicbes da Lei n.2 10.406/2002; e pela presente Conven¢do de Condominio e
Regimento Interno, a cujo estrito cumprimento se obrigam os proprietarios, inquilinos e
ocupantes das unidades auténomas, dependentes, prestadores de servicos, servicais e

visitantes.

11.2 O Condominio ¢é residencial, destinando-se as unidades auténomas tipo
apartamento exclusivamente para fins residenciais, destacando-se o veto a agremiacdes
politicas, praticas religiosas, com a exceg¢ao de eventual arrendamento do bar de apoio da
piscina para atendimento exclusivo aos proprietdrios de unidades. Entende-se por
praticas religiosas a utilizacdo da unidade ou area comum para cultos, formacdo de
igrejas, ou qualquer atividade religiosa que venha a descaracterizar o Condominio como

area estritamente residencial ou comercial.

11.3 As pessoas nao integrantes do Condominio, para ingresso nele, terdo que se
identificar na portaria, s6 podendo entrar mediante autorizacdo pelo Condémino que as

convidou, ao porteiro.

114 Os porteiros/vigias recepcionardo as pessoas solicitando que sejam informados

sobre o destino no Condominio, e impedirdo a entrada dos que, a juizo do Condominio,

através da administracao, sejam considerados indesejaveis ao convivio condominial.

DAS PROIBIGOES:

11.1.1 Por questdo de seguranca dos proprietarios e da coletividade como um todo, é

expressamente proibido:



a) Guardar explosivos e inflamdveis na propria unidade residencial ou comercial em

gualquer area das dependéncias comuns;

b) O acesso de proprietarios, sem o devido conhecimento da administracdo, e sem o
acompanhamento por um preposto do Condominio, aos reservatdrios de dgua, casa de
bombas da piscina, bombas hidrdulicas, casa dos medidores de energia e subestagdes;
central de gas, central telefonica, sala de administracdo ou de manutencdo, ou outra de

responsabilidade do Condominio;

c) Obstruir as areas comuns com colocacdo e manutencao de quaisquer objetos ou restos
de materiais, ou utiliza-las para qualquer outro propdsito que ndo o de entrada e saida,

sendo vedada a utilizacdo de tais espacos para depdsito.

11.1.2 Visando a preservacdo da qualidade de vida e do meio ambiente,

particularmente nos aspectos de poluicdo sonora, é expressamente proibido:

a) Utilizar as dependéncias de uso comum do Condominio, para quaisquer tipos de jogos

gue perturbem o siléncio ou possam causar danos pessoais ou patrimoniais;

b) Usar, alugar ou ceder as unidades autbnomas para atividades estranhas ou ruidosas,

ou para qualquer outra atividade capaz de causar incOmodo aos demais moradores;

c) Promover qualquer tipo de atividade que possam perturbar o sossego alheio. O uso de
gualquer aparelho ou instrumento sonoro devera ser feito de modo discreto, de forma

gue ndo incomode os moradores vizinhos, conforme lei municipal em vigor;

d) Instalar ou usar qualquer aparelho que venha causar interferéncias em equipamentos

dos condominos;

e) Comercializar animais domésticos e/ou silvestres, de qualquer porte, nas unidades

autéonomas ou em qualquer area do condominio;



f) Informar imediatamente a administracdo do condominio, a ocorréncia de caso de

moléstia contagiosa, infecciosa ou endémica.

11.1.3 Visando a preservacao do aspecto visual é expressamente proibido:

a) Afixar cartazes, inscricBes, placas, avisos, anuncios ou letreiros nas fachadas das

unidades autdonomas;

b) Estender roupas, tapetes, toalhas, colchdes, panos, nas janelas, nas varandas ou em

areas visiveis pelo exterior da unidade autdonoma;

c) Efetuar fora da respectiva unidade residencial qualquer servico doméstico tal como:
limpeza de tapetes, cortinas, lavagem de veiculos e outras situagdes que impactem na

parte visual e de circulacdo do Condominio.

11.1.4 Em respeito as obrigacGes que sao inerentes aos empregados é proibido solicitar

os empregados do Condominio para execucao de servicos particulares.

11.1.5 Para preservagao da estrutura arquitetonica do Condominio é expressamente
proibido alterar o visual externo da fachada, e efetuar qualquer pintura externa em cor
diferente da ja existente e definida como padrdo inerente ao projeto arquitetonico do

Condominio;

11.1.6 Com vistas a preservacao da limpeza e higiene é expressamente proibido:

a) Lancar papéis, pontas de cigarro ou quaisquer outros detritos e objetos pelas janelas;

b) Transitar com bicicleta, patins e outros que possam danificar ou marcar o piso da area

comum;

c) Colocar sacos ou qualquer recipiente com lixo, expurgo, ou outros, na area externa da

unidade, que nao seja destinada especificadamente pelo condéomino.
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11.2

11.1.7 E expressamente proibido a instalacdo ou utilizacdo de qualquer tipo de
churrasqueiras, grelhas, fogbes ou cooktop na varanda, portateis ou ndo que possam

produzir qualquer tipo de fumaca.

DAS AREAS DE USO COMUM E FACHADA

11.2.1 O bar de apoio e drea gourmet da piscina podera ser reservado, exceto sdbados,
domingos, feriados, vésperas de feriados e do periodo compreendido entre 21 de
dezembro a 31 de janeiro, para uso exclusivo de condomino proprietario de unidade e
seus convidados, pelo periodo maximo de 6hs, mediante o pagamento de taxa a ser
definida em assembleia, desde que seja sem fins lucrativos, ndo prejudique o convivio e o
lazer dos moradores, bem como seja previamente autorizado e agendado com a

administracdo do condominio.

11.2.1 A churrasqueira da drea gourmet somente poderd ser utilizada até as 19:00

horas.

11.2.2 Os usuarios sé deverdo entrar na piscina apds banharem-se no chuveiro.
Criancas menores de 6 anos s deverdo fazer uso da piscina se acompanhadas de seus
respectivos responsaveis, que desde ja, assumirdo a responsabilidade por qualquer tipo
de acidente que porventura venha a ocorrer com as mesmas.

11.2.3 A piscina sera fechada todas as segundas-feiras para limpeza e manutencao,
exceto se este dia for feriado, adiando sua paralisacdo para o primeiro dia util

subsequente.

11.2.4 Cada condbmino, por unidade, somente poderda convidar no maximo 8 (oito)

pessoas para frequentar a piscina e as mesas da respectiva area.

11.2.5 Os equipamentos do Bar de Apoio, como moveis, utensilios, eletrodomésticos e
outros, serdo de uso compartilhado e ndo poderao ser removidos para qualquer unidade

habitacional ou outras dependéncias do Condominio, bem como para fora deste. Os
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prejuizos que porventura ocorram nos referidos equipamentos, sejam eles ocasionados
por Conddminos e/ou seus convidados, serdo de responsabilidade direta do Condémino

envolvido.

11.2.5 O fechamento das varandas por toldos e as redes de protecao de queda devera
obedecer ao padrdo aprovado em assembleia, sendo executado exclusivamente com o

mesmo modelo, cor e tipo de material aprovado.

11.2.6 As areas verdes e jardins ndo poderdo ser ocupadas por mesas que nao seja do

proprio condominio.

11.2.7 Nao sera permitido o uso de aparelhos de som ligados em volume fora do

comum, bem como atitudes que ferem a lei e os bons costumes.

11.2.8 A iluminacdo da varada devera obedecer as regras e especificacdes definidas em

assembleia.

11.2.9 A instalacdo de aparelhos de ar condicionado deverd obedecer ao projeto, assim
como sera proibida a instalacao de aparelhagem com bandejas, mangueiras de borracha e

reservatorio.

11.2.10 O condominio, mediante votacao e aprovagdao em assembleia, podera alterar a
destinacdo de area localizada na garagem para a instalagdo de maquinas de lavar e secar

roupa.

11.2.11 Em casos omissos, mediante votacdo e aprovacdo em assembleia, o condominio
poderd regulamentar a utilizacdo dos aparelhos e equipamentos do condémino para
melhor convivio social, mediante a aprovacdo por condéminos que representem, no

minimo, 50% mais um dos votos.

11.4 DAS LOCAGOES OU EMPRESTIMOS DAS UNIDADES



11.4.1 A locacdo ou cessdo gratuita terd que ser comunicada com antecedéncia ao
Sindico ou a administracdo, informando-o da qualificacdo do inquilino, prazo e nimero de
pessoas que ocuparam o imodvel, obrigando-se o locador a fornecer ao locatdrio, uma
copia deste Regimento e outras disposicdes da administracdo, que o locatario tera que

cumprir, sob responsabilidade do condémino locador.

11.4.2 A locacdo ou cessdo das unidades também poder3 ser realizada por temporada,

inclusive por didria, mas serd limitada a 08 (oito) pessoas, incluindo criancas.

11.4.3 As locagdes ou cessdao com prazo igual ou inferior a 4 (quatro) dias, os inquilinos
deverdo utilizar, durante toda a estadia, uma pulseira de identificacdo a ser fornecida

pela Condominio, cujo custo da pulseira sera arcado da pelo condémino/locador.

11.4.4 As locagOes de temporada ou cessdo com prazo inferior a 90 (noventa) dias, os
inquilinos nao poderao receber visitantes nas unidades e nem nas areas comuns e de

lazer do condominio.

11.4.5 As locagbes de temporada ou cessdo com prazo superior a 90 (noventa) dias, os
inquilinos poderdo receber visitantes na unidade locada, devendo obedecer as regras

desta convencdo e regimento interno.

11.4.6 A empréstimo da unidade para pais ou filhos dos Condéminos estao excluidas
das regras estabelecidas nos itens 11.4.1 a 11.5.4 acima, devendo obedecer as regras

desta convencdo e regimento interno.
11.4.7 As regras desta Clausula 11.4 podera ser alterado através de Assembleia Geral

Extraordindria, convocada para este fim, mediante a aprovacdo por condéminos que

representem, no minimo, 50% mais um dos votos.

11.5 DAS MUDANCAS



11.6

11.5.1 As mudanc¢as no Condominio deverdo ser comunicadas a administracdo por
escrito, com um prazo anterior minimo de 24 (vinte e quatro horas), informando a

transportadora responsavel e/ou preposto do Condémino que acompanhara a mesma.

11.5.2 O morador ou proprietario que executa a mudanca sera responsavel por todo e
qualquer dano ocasionado ao Condominio, ou suas instalagdes, ou ainda aos

equipamentos do Condominio.

11.5.3 O horario das mudancas sera rigorosamente compreendido entre 8 as 17 horas,
de segunda a sexta-feira, e das 08 as 14 horas, aos sabados, ndo podendo ser realizadas

aos domingos ou feriados.

11.5.4 O Condominio ndao assume qualquer responsabilidade resultante de incidentes
e/ou roubos, que possam ocorrer durante as mudancas, bem como acidentes que

venham a atingir pessoas e pertences.

11.5.5 O proprietario ou morador que sofra qualquer dano ou prejuizo ocasionado por
uma mudanca deverda comunicar na ocasido, suas reclamagcbes por escrito ao
Administrador, que estara acompanhando os servigos, e registrara a ocorréncia em livro

proprio para que sejam tomadas as devidas providéncias.

11.5.6 Até o dia 01/11/2017, as unidades que estdo realizando servigos de reforma,
instalacdo de moveis, os prestadores poderdo pernoitar na unidade durante a semana,
exceto, sexta-feira, sdbado, domingo e feriado ou véspera de feriado.

COLETA DO LIXO

11.6.1 A coleta de lixo sera realizada diariamente no periodo estipulado previamente

pela administracdo e por empregado do Condominio:

a) Em hipdtese alguma poderdo ser colocados recipientes para guarda de lixo do lado

externo das unidades autbnomas



b) Os moradores que ndo se encontrarem em suas unidades autbnomas no horario da
coleta deverdo aguardar a préxima coleta ou levar o material ao depésito de lixo;

c) O lixo devera estar acondicionado em sacos plasticos bem fechados, de maneira que
evite vazamento ou derramamento dos descartes;

d) Recomenda-se a selecdo do lixo de forma que vidros, garrafas, madeiras e similares
sejam acondicionados em separado, visando evitar acidentes e facilitando a coleta
seletiva de lixo;

e) O Condominio poderd desenvolver programas de orientacdo as pessoas que

trabalham nas residéncias, visando incrementar a coleta seletiva.

11.6 ACESSO DE VEiCULOS

11.6.1 Nao é permitido o ingresso no Condominio de veiculos pesados.

11.6.2 O acesso a garagem de veiculos de visitantes/convidados s6 sera permitido com

autorizagdo do proprietario/condémino e desde que sua(s) vagas estejam disponiveis.

11.6.3 O Condominio ndo se responsabiliza por qualquer dano causado aos veiculos na

area interna do Condominio.

11.6.4 O Condbmino é sempre responsavel pelas infracdes cometidas pelos veiculos de

sua propriedade ou de seus convidados, respondendo por todas as multas aplicadas.

11.6.5 Deve ser observada a velocidade maxima de 10 (dez) km/h nas areas de circulacdo

interna.

11.6.6 A qualquer hora do dia ou da noite, deverd ser mantido fechado o portdo de

acesso a garagem, sendo aberto somente para entrada e saida de veiculos.

11.7 DOS EMPREGADOS DO CONDOMINIO



11.8

11.7.1 Os empregados deverdo ser atenciosos, diligentes com os conddominos e zelosos

no cumprimento de seus deveres.

11.7.2 Os empregados deverdo ter sempre boa vontade em resolver as dificuldades,
imprevistos e problemas que surjam com os condominos. Ndo poderao sistematicamente
e continuamente prestar servigos aos condéminos durante suas jornadas de trabalho, em

prejuizo as suas atribuicées para com o Condominio.

11.7.3 Os empregados do Condominio deverdao comunicar a administracao tudo que de
anormal ocorrer, bem como fatos que possam prejudicar a ordem e danificar o

patriménio do Condominio.

11.7.4 Todos os empregados e prestadores de servicos deverdo ser qualificados e
treinados para exercerem suas funcdes. Durante a jornada de trabalho, deverdo

permanecer devidamente uniformizados e identificados.

11.7.5 Deverd a administracdo estabelecer o horario de trabalho e atribuicGes para

todos os empregados do Condominio.

DA CRIAGAO DE ANIMAIS

11.8.1 Os condbminos, moradores e inquilinos poderao criar animais de pequeno porte,
tais como cdes, gatos, pdssaros, etc., desde que ndo causem transtornos aos vizinhos,
nem sujeira as dreas comuns do Condominio, ndo podendo, em hipdtese alguma,

transitarem soltos.

a) Fica proibida a criagdo e o acesso a este condominio de cdes de médio e grande porte
e cuja agressividade seja considerada média ou alta, conforme classificacdo Kennel Club
(www.kennelclub.com.br) ou na extincdo desta classificacdo por outra a ser definida em
Assembleia. Os cdes ndo puros resultantes de cruzamento derivados de quaisquer das

racas, ficardo sujeitos as proibicdes contidas nesse mesmo dispositivo.


http://www.kennelclub.com.br/

11.9

b) Ficam os proprietarios de animais, responsaveis por manté-los em area dentro de sua
unidade residencial, garantindo que ndao tenham acesso as dreas comuns do
condominio;

c) N3o serd permitido passear com animais nas areas comuns, ficando os proprietarios
responsaveis ao transitarem nessas dreas ou ao conduzirem para passeios na area
externa ao Condominio, usar coleiras em seus caes.

d) Ficam os proprietarios de animais, responsaveis pela coleta de detritos produzidos
pelos mesmos em dreas comuns em instante imediato.

e) Na ocorréncia de incidentes causados pelos animais, que tragam consequéncias
fisicas e/ou prejuizos materiais graves para os moradores, o proprietario do animal
causador o retirard imediatamente do Condominio, sem prejuizo das implicacdes civis e

criminais aplicaveis.

DISPOSICOES GERAIS

11.9.1 As obras nas unidades habitacionais que produzam ruidos e/ou odores
susceptiveis de incbmodos aos vizinhos, deverdo ser previamente comunicados a
administracao, s6 sendo permitidas apds a respectiva avalia¢do, e devendo ser realizadas
em dias uteis (segunda-feira a sexta-feira), das 8 as 12 horas e das 14 as 17 horas. O
entulho gerado por obras ou reparos devera ser ensacado e retirado pelo préprio
Condbémino da unidade residencial que o ocasionou, num prazo maximo de 24 (vinte e
guatro horas).

11.9.2 Sugestdes ou reclamagdes deverdao ser feitas por escrito, assinadas e
encaminhadas a administracdo ou registradas em livro de ocorréncia disponibilizado na

portaria.

11.9.3 A infracdo a qualquer determinacdao contida nesta Conveng¢ao de Condominio e
Regimento Interno sujeitara o infrator ao pagamento de multa em valor equivalente ao
salario minimo nacional vigente no Pais, sem prejuizo das demais sanc¢des previstas no

Cédigo Civil Brasileiro e na Convengao de Condominio:

a) A reincidéncia da infragdo implicard em pagamento da multa em dobro;
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b) No caso de empregados e prestadores de servico, aplicar-se-a o que dispde a
legislacdo correspondente;

¢) Quando a infragao for cometida por convidados de algum dos condéminos, este se
responsabilizard integralmente pelos atos cometidos, bem como pelo pagamento da
multa estipulada neste artigo;

d) Das multas aplicadas pela administracdao do Condominio caberd recurso a Assembleia

Geral, por solicitagcdo expressa e escrita do interessado.
11.9.4 As duvidas de interpretacdo e os casos ndo previstos neste Regimento Interno
serdo resolvidos pela Assembleia Geral, que produzird documento retificador quando
couber.
11.9.5 O Regimento Interno do Condominio poderd ser alterado através de Assembleia
Geral Extraordindria, mediante a aprovacao por condOminos que representem, no
minimo, 50% mais um dos condéminos.

11.9.6 Aplicam-se aos casos omissos, as disposicdes do novo Cdodigo Civil.

11.9.7 O Sindico podera se fazer representar em qualquer a¢ao em juizo pelo

representante legal do Condominio.
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