CONVENCAO E REGIMENTO INTERNO DO CONDOMINIO BALI BAHIA ITACIMIRIM

Entre os abaixo assinados, proprietarios das unidades autbnomas do empreendimento
denominado CONDOMINIO BALI BAHIA ITACIMIRIM, localizado na Rua Amir Klink, s/n, CEP
42823-000, em lItacimirim, no distrito de Monte Gordo, Municipio de Camacari, Estado da
Bahia, fica estabelecida a presente CONVENCAO E REGIMENTO INTERNO DE CONDOMINIO, a

gue se sujeitam e submetem.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1. O Empreendimento denominado “CONDOMINIO BALI BAHIA ITACIMIRIM” é do tipo
multiresidencial, composto de 10 (dez) mddulos individuais, com 02 (dois) pavimentos cada
modulo, sendo 02 (dois) apartamentos no pavimento térreo e 02 (dois) apartamentos no

pavimento superior, perfazendo 40 (quarenta) unidades residenciais, e 80 (oitenta) vagas de

garagem privativas, com as seguintes caracteristicas:

a) No Médulo 01, denominado “ULUWATU”:

Unidade APARTAMENTO Area Privativa Area Util
1-A 102 102,73 m? 94,17 m?
1-B 101 102,73 m? 94,17 m?
2-A 202 102,73 m? 94,17 m?
2-B 201 102,73 m? 94,17 m?

b) No Mddulo 02, denominado “NUSA DUA”:

Unidade APARTAMENTO Area Privativa Area Util
1-A 102 102,73 m? 94,17 m?
1-B 101 102,73 m? 94,17 m?
2-A 202 102,73 m? 94,17 m?
2-B 201 102,73 m? 94,17 m?




c) No Mddulo 03, denominado “BALANGAN”:

Unidade APARTAMENTO Area Privativa Area Util
1-A 102 102,73 m? 94,17 m?
1-B 101 102,73 m? 94,17 m?
2-A 202 102,73 m? 94,17 m?
2-B 201 102,73 m? 94,17 m?
d) No Mddulo 04, denominado “SEMINYAK”:
Unidade APARTAMENTO Area Privativa Area Util
1-A 102 102,73 m? 94,17 m?
1-B 101 102,73 m? 94,17 m?
2-A 202 102,73 m? 94,17 m?
2-B 201 102,73 m? 94,17 m?
e) No Mddulo 05, denominado “SANUR”:
Unidade APARTAMENTO Area Privativa Area Util
1-A 102 102,73 m? 94,17 m?
1-B 101 102,73 m? 94,17 m?
2-A 202 102,73 m? 94,17 m?
2-B 201 102,73 m? 94,17 m?
f) No Mddulo 06, denominado “KUTA”:
Unidade APARTAMENTO Area Privativa Area Util
1-A 102 102,73 m? 94,17 m?
1-B 101 102,73 m? 94,17 m?
2-A 202 102,73 m? 94,17 m?
2-B 201 102,73 m? 94,17 m?




g) No Mddulo 07, denominado “PADANG PADANG”:

Unidade APARTAMENTO Area Privativa Area Util
1-A 102 102,73 m? 94,17 m?
1-B 101 102,73 m? 94,17 m?
2-A 202 102,73 m? 94,17 m?
2-B 201 102,73 m? 94,17 m?
h) No Mddulo 08, denominado “JIMBARAN":
Unidade APARTAMENTO Area Privativa Area Util
1-A 102 102,73 m? 94,17 m?
1-B 101 102,73 m? 94,17 m?
2-A 202 102,73 m? 94,17 m?
2-B 201 102,73 m? 94,17 m?
i) No Médulo 09, denominado “LEGIAN”:
Unidade APARTAMENTO Area Privativa Area Util
1-A 102 102,73 m? 94,17 m?
1-B 101 102,73 m? 94,17 m?
2-A 202 102,73 m? 94,17 m?
2-B 201 102,73 m? 94,17 m?
j) No Médulo 10, denominado “MEDEWI”:
Unidade APARTAMENTO Area Privativa Area Util
1-A 102 102,73 m? 94,17 m?
1-B 101 102,73 m? 94,17 m?
2-A 202 102,73 m? 94,17 m?
2-B 201 102,73 m? 94,17 m?




CLAUSULA SEGUNDA — DAS UNIDADES AUTONOMAS

2. S3o partes de propriedade exclusiva de cada condémino as respectivas unidades, indicadas
pela numeracdo correspondente, com todas as instalagGes internas, encanamentos de agua e

esgoto, tubulacbes até suas intersecdes com linhas, encanamentos e tubulacdes troncos.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS COISAS EM CONDOMINIO

3. Sdo partes de propriedade em comum de todos os condominos, inalienaveis e indivisiveis,

acessoria e indissoluvelmente:
a) O terreno em que se acha construido o empreendimento;
b) As circulacBes, escadas e rampas de acesso, escadas de acesso aos pavimentos, jardins,
guarita, piscinas, bar de apoio, sanitdrios, quiosques, casa de lixo, casa de gds, medidores,

academia, reservatorios, circulacdes de veiculos, passeio, jardineiras, etc.;

c) O solo, os encanamentos de dgua e esgoto, as tubulacdes de luz, forca e telefone, as

fundagodes, a estrutura em concreto armado, as fachadas e o telhado.

CLAUSULA QUARTA - DO MODO DE USAR AS COISAS E SERVICOS COMUNS

4. Cada um dos condéminos tem direito de gozar e dispor da unidade que lhe pertence, como
Ihe aprouver sem, entretanto, prejudicar os outros nem comprometer a seguranca e solidez do

prédio ou o seu bom nome.

4.1 As partes comuns destinam-se a ser usadas de modo igual por todos os condéminos, nao
podendo haver prerrogativas nesse uso, nem podendo nenhum condémino utilizar em proveito

proprio e exclusivo as referidas partes, nem desvirtuar as suas finalidades.



4.2 Os direitos de cada conddémino as partes comuns sdo inseparaveis de sua propriedade
exclusiva; sdo também insepardveis das fra¢des ideais correspondentes as unidades imobilidrias

com as suas partes acessorias.

4.2.1 Nos casos deste artigo é proibido alienar ou gravar os bens separados.

4.2.2 E permitido ao condémino alienar vaga de garagem para outro condémino, mas n3o

podera vender para terceiros que ndo seja proprietarios/condominios.

4.3 As despesas relativas as partes comuns de uso exclusivo de um conddémino, ou de alguns

deles, incumbem a quem delas se serve.

4.4 As dreas comuns serdo usadas para as finalidades que foram previstas, como indicam os
seus respectivos nomes no projeto, competindo aos condéminos ndo usa-las para fins diversos

daqueles a que se destinam.

4.5 A entrada, hall, escada, playground, circulagdes, jardins, ruas e passeios deverdo estar
sempre livres e desimpedidos, ndo sendo permitido depositar e plantar nada nestas areas,

exceto pelo préprio condominio.

4.6. E recomenddvel deixar uma cépia da chave da sua unidade residencial na Administracdo

para qualquer emergéncia.

4.7 E expressamente proibido aos condéminos:

a) Sobrecarregar as lajes e a estrutura dos apartamentos com o peso superior a 150 quilos
por metros quadrado;

b) Vetar o ingresso em sua unidade autonoma do administrador ou preposto seu, quando
isso se torna indispensavel a inspecao ou realizacao de trabalhos relativos a estrutura
geral do empreendimento, sua seguranca e solidez, ou indispensavel a realizacdo de

reparos em instalacdes, servicos e tubulacdes;



¢) Permitir a permanéncia de pessoas portadoras de moléstias contagiosas nas respectivas
unidades autbnomas.

d) Utilizar botijao de gds residencial.

e) Construir novas dependéncias de uso particular, inclusive jirau que atentem ou possa
afetar e ou prejudicar a solidez e estética do prédio.

f) Alterar a fachada dos médulos, inclusive utilizacdo de revestimentos ou alteracdo na cor
das paredes das varandas (obs. sera permitido a utilizacdo de toldos e fechamento de
telas de protecdo com o padrdo adotado pelo regimento Interno).

g) Contratar funciondrios do condominio ou prestadores de servico desqualificados pelo

Condominio para servicos em sua unidade.

4.8 S3o direitos dos condominos:

a) Manter em seu poder as chaves das portas de ingresso a sua unidade;

b) Examinar, a qualquer tempo, os livros e arquivos da administracdo e pedir
esclarecimentos ao Sindico, Sub-Sindico ou Administrador;

c¢) Utilizar os servicos da portaria, desde que ndo perturbem a sua ordem, nem desviem os
empregados para suas unidades autonomas;

d) Comparecer as assembleias, e nelas discutir, votar e ser votado;

e) Comunicar ao Sindico, Sub-Sindico ou Administrador qualquer irregularidade que
observe.

f) Solicitar por escrito, esclarecimentos ou providéncias, aos membros da administracgao,
bem como formular queixas e reclamacgGes, em livro prdprio existente na administracdo

do condominio.

4.8.1 Somente os condoéminos adimplentes terdo direito de votar sobre os temas

abordados nas assembleias.

CLAUSULA QUINTA - DOS ENCARGOS EM COMUM

5. Constituem-se em encargos comuns, que devem ser suportados por todos os

coproprietdrios:



a) Os prémios de seguro do empreendimento e dos empregados;

b) Os impostos ou taxas que incidem sobre as partes comuns do prédio;

c) Os salarios do(s) porteiro(s) e zelador(es), bem como os encargos sociais inerentes;

d) As despesas com a conservag¢do, manutencdo, limpeza, reparagées e reconstrucdes das
partes e coisas comuns;

e) O consumo de agua, luz e combustivel das partes comuns;

f) Os honorérios do Administrador.

5.1 As despesas comuns do condominio, bem como as despesas extraordindrias, serdo rateadas

por unidade e de forma igualitaria.

5.2 O conddmino que fizer o pagamento da quota mensal das despesas comuns do condominio,
a qual se adicionardo as despesas extraordindrias, quando houver, até o dia 05 de cada més,
gozard do beneficio da reducdo de 10% (dez por cento) no valor da quota a titulo de

antecipacdo, sendo que este beneficio comecara a vigorar a partir de 01 de janeiro de 2018.

5.2.1 Serda também objeto de rateio aos conddéminos, na mesma propor¢do acima
determinada, uma verba a titulo de fundo de reserva correspondente a até 10% (dez por
cento) do valor de cada quota, a ser cobrada juntamente com a mesma, destinada a

suprir déficits de arrecadacdo ou orcamentarios, ou a realizacdo de benfeitorias.

5.3 O proprietario que aumentar as despesas comuns para seu uso pessoal, ou em virtude
de atos por ele praticados, deverda suportar, obedecendo ao mesmo prazo dos encargos

normais, 0 aumento a que der causa.

5.3.1 O disposto neste artigo é extensivo aos prejuizos causados as partes e coisas
comuns do condominio, pela omissdo do condémino na execucao das reparacgdes que se

fizerem necessarias em sua unidade auténoma.

5.4 Compete a assembleia fixar anualmente o orcamento das despesas comuns, bem como a

proposta do Sindico ou Administrador.



5.4.1 O saldo remanescente no orgamento de um exercicio serd incorporado ao exercicio
seguinte, se outro destino ndo lhe for dado pela Assembleia Ordinaria; o déficit verificado
serd rateado entre os condéminos, e arrecadado no prazo de 15 (quinze) dias.

5.5 Entendem-se como despesas extraordinarias aquelas ndo previstas no orcamento.

5.5.1 Cabe ao Conselho Consultivo/Fiscal decidir sobre despesas extraordindrias que ndo

excedam 05 (cinco) salarios minimos mensais.

5.5.2 As despesas extraordinarias superiores ao limite de que trata o paragrafo anterior,

dependerdo da aprovacao da Assembleia Geral dos condéminos.

CLAUSULA SEXTA - DO SiNDICO E DO CONSELHO CONSULTIVO/FISCAL

6. A Assembleia Geral dos coproprietdrios elegerd um Sindico e Subsindico, obrigatoriamente
conddéminos, com mandato de 01 (um) ano, podendo ser reeleitos, também serd permitido a

contratacao de sindico profissional, caso seja aprovado em assembleia.

6.1 Na mesma data da eleicdo do Sindico e subsindico, a Assembleia elegera o Conselho
Consultivo/Fiscal, composto por 03 (trés) membros efetivos, e 02 (dois) membros suplentes,

entre os condéminos, os quais exercerdo gratuitamente a funcao.

6.2 Compete ao Sindico:

a) Representar, ativa e passivamente o condominio, em juizo ou fora dele; praticar
atos de defesa dos interesses comuns nos limites das atribuicdes desta convencdo e da
Lei n2 4.591 de 16 de dezembro de 1964;

b) Exercer a administragdo interna do condominio, no que se refere a sua vigilancia,
moralidade e seguranga, bem como os servigos que interessem a todos os moradores;
c) Praticar os atos que lhe sdo atribuidos pelas leis, por esta Convencdo e pelo

Regimento Interno; cumprir e fazer cumprir a Convengao e o Regimento Interno, bem



como executar e fazer executar as deliberacbes, inclusive orcamentdrias, da
Assembleia;

d) Prestar contas a Assembleia de condéminos;

e) Admitir e demitir empregados, fixando os seus saldrios dentro das verbas
orgamentarias;

f) Convocar as Assembleias Gerais Ordindrias na época propria, e as Extraordinarias
guando julgar conveniente, ou lhe for requerido, fundamentalmente, por um grupo de
no minimo 1/3 (um terco) dos condéminos;

g) Prestar, a qualquer tempo, informacdes sobre os atos da administracao;

h) Prestar a Assembleia, conta de sua gestdao acompanhada da documentagao
necessaria, e oferecer proposta de orcamento para o exercicio seguinte;

i) Manter e escriturar livro-caixa, rubricado, aberto e encerrado pelos membros do
Conselho Consultivo/Fiscal;

j) Cobrar, inclusive em juizo, as quotas que couberem em rateio aos condéminos, nas
despesas normais ou extraordinarias do condominio;

I) Comunicar a Assembleia as citagdes que receber;

m) Procurar, por meios suasérios, dirimir divergéncias entre condéminos;

n) Entregar ao seu sucessor todos os livros, documentos e pertences em seu poder.

6.3 O Sindico podera delegar suas fungcdes administrativas a Pessoa Fisica ou Juridica de sua
confianca, sob sua inteira responsabilidade, mediante aprovacdo da Assembleia Geral dos

Condominos.

6.4 Compete ao Conselho Consultivo/Fiscal:

a) Assessorar o Sindico ou Administrador na solugdo dos problemas que digam respeito ao
condominio;

b) Fiscalizar as atividades do Sindico ou Administrador, e examinar as suas contas,
relatérios e comprovantes;

¢) Comunicar por escrito aos condominos, as irregularidades havidas na gestdo do

condominio;



d) Dar parecer sobre as contas do Sindico ou Administrador, bem como, sobre a proposta
de orcamento para o subsequente exercicio, informando a Assembleia Geral;
e) Abrir, encerrar e rubricar o livro caixa;

f) Autorizar despesas extraordinarias até o limite mensal de 10 (dez) salarios minimos.

CLAUSULA SETIMA - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

7. Haverd anualmente uma Assembleia Geral Ordindria dos condominos, convocada pelo

Sindico, a qual compete:

a) Discutir e votar o relatério e as contas de administracao relativas ao exercicio findo;

b) Discutir e votar o orgamento das despesas de custeio, conservagdo e manutengdo do
condominio e seus servigcos correlatos, para o exercicio em curso, fixando fundos de
reserva, se convier, tudo com base na proposta da administracdo, que conterd o parecer
do Conselho Consultivo/Fiscal;

c) Eleger o Sindico, Subsindico e o Conselho Consultivo/Fiscal;

d) Votar as demais matérias constantes da ordem do dia.

7.1 As Assembleias Gerais Extraordindrias serdao convocadas pelo Sindico ou por condéminos

gue representem pelo menos 1/3 (um tergo) do condominio, e a elas compete:

a) Deliberar sobre a matéria de interesse geral do Condominio ou dos Condéminos;

b) Decidir em grau de recurso os assuntos que tenham sido deliberados pelo Sindico, e os
demais levados a pedido dos interessados;

c) Examinar os assuntos que Ihe sejam propostos por qualquer Condémino;

d) Destituir o Sindico ou o Administrador, a qualquer tempo, independentemente de
justificacdo, sem indenizacao;

e) Apreciar as demais matérias constantes da ordem do dia.

7.2 As decisdes das Assembleias, tomadas em cada caso, pelo quorum fixado nesta Convencao,
obriga a todos os condéminos, independentemente do seu comparecimento ou do seu voto,

competindo ao Sindico cumpri-las e faze-las cumprir.
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7.2.1 O Sindico, nos 08 (oito) dias que se seguirem a Assembleia, afixard as
deliberagdes nela tomadas, no quadro existente na portaria, onde permanecerdao, no
minimo, por 10 (dez) dias, e enviard cépia a todos os Condéminos, sob protocolo ou por e-

mail.

7.3 Nas Assembleias Gerais, cada Condébmino terad direito a um voto, computando-se o

resultado da votacdo por maioria de votos, calculado sobre o nimero dos presentes assinados.

7.3.1 Se uma unidade auténoma pertencer a varios proprietarios, elegerdo estes o
Conddmino que os representara, credenciando-se por escrito, o que sera exibido na

Assembleia.

7.3.2 E vetado ao Conddmino votar em assunto do seu particular interesse.

7.4 As Assembleias serdo convocadas por escrito, além de aviso afixado no quadro existente na

portaria, e realizar-se-do no préprio Condominio, salvo por motivo de forca maior.

7.4.1 As convocagdes antecederdo de, no minimo, 05 (cinco) dias a data da reunido, e

deverdo conter:

a) O resumo da ordem do dia;

b) A data, a hora e o local das Assembleias;

c) Copia do relatério e das contas da administracdo, bem como a proposta de orcamento
para o exercicio que se vai seguir, no caso de Assembleia Geral Ordinaria;

d) A assinatura do Sindico ou Administrador, ou dos condéminos que a fizerem.

7.4.2  As Assembleias Extraordinarias poderdao ser convocadas com o prazo mais curto

do que o mencionado no paragrafo anterior, quando houver comprovada urgéncia.
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7.4.3 E licito, na mesma convocacdo, seja Ordinaria ou Extraordindria, a Assembleia
fixar, de logo, a respectiva realizacdo em segunda convocacao, decorrido o tempo minimo

de meia hora do momento designado para a primeira.

7.4.4 As Assembleias se realizardo em primeira convocacdo com a presenca de 2/3

(dois tercos) dos condéminos; em seguida, com qualquer nimero.

7.4.5 O convite devera ser enderecado para a residéncia dos Condéminos e/ou por e-
mail. No caso em que alguns tenham endereco ignorado, a convocacdao far-se-3,

suplementarmente, por edital publicado duas vezes em jornal de grande circulagao.

7.4.6 N3o poderdao tomar parte nas Assembleias, ou convoca-las, os Condéminos em

atraso nos pagamentos de suas atribui¢des, ou multas que lhe tenham sido impostas.

7.5 A presidéncia de cada Assembleia cabera ao Condémino que para isto for aclamado, nao
podendo exercé-la o Sindico, subsindico ou membro do Conselho Consultivo/Fiscal, em caso
algum. O presidente designard o secretdrio entre os presentes, que lavrara ata dos trabalhos

em livro proprio.

7.6 Admitir-se-a representacdo por procurador com poderes especiais, Condomino ou nado,
desde que ndo seja o Sindico, subsindico, Administrador, ou membro do Conselho
Consultivo/Fiscal, bem como seus parentes até terceiro grau.

7.7 O livro de atas das Assembleias sera aberto, encerrado e rubricado pelo Sindico, sendo que
as atas serdo assinadas pelo Presidente, pelo Secretario e pelos Condéminos presentes, que
terdo sempre o direito de fazer constar as suas declaraces e votos quando dissidentes.

7.8 Sera exigida a maioria absoluta (50% + 1) dos Condéminos para decidir sobre:

a) A destituicdo do Sindico, subsindico ou Administrador;

b) A realizagdo de benfeitorias meramente uteis, e novagdes do prédio;
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¢) A ndo reedificacdo, em caso de sinistro que haja, importando na destruicdo total do
prédio;

d) Despesas extraordinarias que ultrapassem 30 (trinta) saldrios minimos mensais.

7.9 Serd exigida unanimidade dos Condéminos para decidir sobre:

a) Modificagbes na estrutura, no aspecto arquitetdnico, ou em quaisquer das coisas
comuns;
b) Altera¢Oes da destinacdo do edificio ou de suas unidades autbnomas, ou ainda do

direito de propriedade dos Condominos;

7.10 Além dos casos expressos nos itens 7.9 e 7.10 exigir-se-a maioria qualificada ou
unanimidade dos Condéminos para decidir sobre os casos em que a lei impde ou venha a impor

outra.
7.11 As despesas com as Assembleias serdo inscritas a débito do Condominio, mas as relativas
a Assembleia convocada para apreciacdo de recurso de Condémino serdo pagas por este, se o

recurso for desprovido.

CLAUSULA OITAVA - DAS REPARACOES

8. Todas as instalagdes internas de agua, luz e esgoto de cada unidade, serdao reparadas a conta
e custa de cada proprietdrio, assim como o assoalho ou pavimento colocado sobre o piso de
concreto armado, as portas, janelas, lustres, aparelhos sanitarios, os ramais de canalizacdes de
entrada e saida de dgua e esgoto até o encanamento tronco, os fios de eletricidade até

encontrar o fio tronco, e demais acessorios.

8.1 Todas as reparagdes sé poderao ser realizadas, depois de obtido o consentimento do

Sindico ou do Administrador, caso elas possam vir a atingir as coisas comuns, cabendo ao

proprietario o direito de recorrer a decisdo, em Assembleia dos proprietarios.
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8.2 Arealizacdo de obras no Condominio depende:

a) Se voluptudrias, de voto de 2/3 dos Conddéminos;

b) Se Uteis, de voto da maioria dos Condoéminos.

8.2.1  As obras ou reparagdes necessdrias podem ser realizadas, independentemente
de autorizacdo, pelo Sindico, ou, em caso de omissdo ou impedimento deste, por

qgualquer outro Conddémino.

8.2.2 Se as obras ou reparos necessarios forem urgentes e importarem em despesas
excessivas, determinada sua realizacdo, o Sindico ou o Condémino que tomou a iniciativa

delas dard ciéncia a Assembleia, que devera ser convocada imediatamente.

8.2.3 Ndo sendo urgentes, as obras ou reparos necessarios que importarem em
despesas excessivas, determinada sua realizacdo, somente poderdo ser efetuadas apds
autorizacdo da Assembleia, especialmente convocada pelo Sindico, ou, em caso de

omissao ou impedimento deste, por qualquer Condémino.

8.2.4 O condbmino que realizar obras ou reparos necessarios sera reembolsado das
despesas que efetuar, ndo tendo direito a restituicdo das que fizer com obras ou reparos

de outra natureza, embora de interesse comum.

8.3 A realizacdo de obras, em partes comuns, em acréscimo as ja existentes, a fim de lhes
facilitar ou aumentar a utilizacdo, depende da aprovacdo de 2/3 dos votos dos conddéminos,
nao sendo permitidas construcdes, nas partes comuns, suscetiveis de prejudicar a utilizagao,

por qualquer dos condéminos, das partes préprias, ou comuns.

8.4 A construcao de outro pavimento, ou, no solo comum, de outro edificio, destinado a conter

novas unidades imobilidrias, depende da aprovagado da unanimidade dos condéminos.

8.5 Se tais reparos forem suscetiveis de alterar partes comuns, somente poderdo ser realizados

apds o consentimento por escrito do Sindico e ou Administracao.
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8.6 Quando o dano ocorrer em linha tronco, nao tendo sido causado por qualquer condémino,

as despesas de reparo correrdo por conta de todos os condéminos.

CLAUSULA NONA - DOS SINISTROS

9. Sera obrigatoriamente feito o seguro para cobrir os riscos decorrentes de incéndio, raios,
terremoto, vendaval, ciclone, danos elétricos, roubo/furto qualificado de bens,
responsabilidade civil do Condominio, responsabilidade civil do Sindico, VG funcionarios (morte
e IPA), etc. abrangendo a totalidade do Condominio, em Companhia de absoluta idoneidade, a

juizo da maioria dos condéminos.

9.1 O seguro sera feito por um valor global, mas, na apdlice respectiva, caso possivel,

serdo destacados os valores de cada apartamento e das partes comuns.

9.2 E licito a cada Conddmino, individualmente e a expensa prépria, aumentar o seguro da
sua unidade autébnoma ou segurar as benfeitorias e melhoramentos por ele introduzidos

Nna mesma.

9.1 Ocorrido o sinistro total, ou que destrua mais de 1/3 (um terco) do edificio, a
Assembleia Geral se reunira dentro de no maximo 15 (quinze) dias, e elegerd uma comissdo de

03 (trés) Condéminos para:

a) Receber a indenizacdo e deposita-la em nome do Condominio, no estabelecimento
bancdrio designado pela Assembleia;

b) Abrir concorréncia para a reconstrucdo do prédio ou de suas partes destruidas,
comunicando o resultado a Assembleia Geral, para a devida deliberacao;

c) Acompanhar os trabalhos de reconstrugdao até o final, representando os Condéminos

junto aos construtores, fornecedores, empreiteiros e reparticdes publicas.
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9.2 Se a indenizacdo paga pela Companhia Seguradora ndo for suficiente para atender as
despesas, concorrerdo os Condéminos para o pagamento do excesso, na mesma proporgao que
sdo pagas as quotas de Condominio, salvo se a maioria recusar-se a fazé-lo, cedendo a maioria

os seus direitos, na forma da lei.
9.3 Se a Assembleia decidir pela ndao reconstru¢ao do edificio, esta autorizard a venda do
terreno para partilhar o seu prego e o valor do seguro, proporcionalmente entre os

Conddminos.

9.4 Em caso de incéndio parcial, recolhido o seguro, proceder-se-a a repara¢do das partes

destruidas.

CLAUSULA DECIMA - DAS PENALIDADES

10. Os Condbminos em atraso com o pagamento das respectivas contribuicdes pagardo juros
de 1% (um por cento) ao més, contados a partir da data do vencimento do respectivo prazo,
independentemente de interpelacdo, até uma mora de 30 (trinta) dias. Findo este prazo,
podera o Sindico cobrar-lhes o débito judicialmente, hipotese em que, além dos juros
moratorios, ficardo sujeitos a multa de 2% (dois por cento) em beneficio do Condominio,
sujeitando-se ainda ao pagamento das custas, despesas de cobranca, honorarios de advogados
e a correcdao monetdria de seu débito, segundo os indices levantados pelo Conselho Nacional

de Economia.

10.1 O Condomino que ndo cumprir qualquer dos deveres, regras e obrigacdes nesta
Convencdo, pagard a multa de no maximo a 5 (cinco) vezes o valor de suas contribuicGes

mensais, independentemente das perdas e danos que se apurarem.

10.2 O Conddmino, ou possuidor, que nao cumpre reiteradamente com os seus deveres
perante o Condominio pode ser constrangido a pagar multa correspondente até ao quintuplo
do valor atribuido a contribuicdo para as despesas condominiais, conforme a gravidade das

faltas e as reiteracdes, independentemente das perdas e danos que se apurem.

16



10.3 O Condomino, ou possuidor que, por seu comportamento antissocial, gerar
incompatibilidade de convivéncia com os demais Condéminos ou possuidores, poderd ser
constrangido a pagar multa correspondente ao décuplo do valor atribuido a contribuicdo para

as despesas condominiais, até ulterior deliberacdo da Assembleia.

10.4 A multa serd imposta e cobrada pelo Sindico, com recurso do interessado para a

Assembleia Geral.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO REGIMENTO INTERNO

11.  DISPOSICOES INICIAIS:

11.1 O CONDOMINIO BALI BAHIA ITACIMIRIM, para todos os efeitos, reger-se-a pelas
disposicbes da Lei n.2 10.406/2002; e pela presente Convencdo de Condominio e
Regimento Interno, a cujo estrito cumprimento se obrigam os proprietarios, inquilinos e
ocupantes das unidades autébnomas, dependentes, prestadores de servicos, servigais e

visitantes.

11.2 O Condominio é residencial, destinando-se as unidades auténomas tipo
apartamento exclusivamente para fins residenciais, destacando-se o veto a agremiacgées
politicas, praticas religiosas, com a excecao de eventual arrendamento do bar de apoio da
piscina para atendimento exclusivo aos proprietarios de unidades. Entende-se por
praticas religiosas a utilizagdo da unidade ou drea comum para cultos, formacgao de
igrejas, ou qualquer atividade religiosa que venha a descaracterizar o Condominio como

area estritamente residencial ou comercial.
11.3 As pessoas ndo integrantes do Condominio, para ingresso nele, terdo que se

identificar na portaria, s6 podendo entrar mediante autoriza¢cdo pelo Condémino que as

convidou, ao porteiro.
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11.1

114 Os porteiros/vigias recepcionardo as pessoas solicitando que sejam informados
sobre o destino no Condominio, e impedirdo a entrada dos que, a juizo do Condominio,

através da administracdo, sejam considerados indesejaveis ao convivio condominial.

DAS PROIBICOES:

11.1.1 Por questdo de seguranca dos proprietarios e da coletividade como um todo, é

expressamente proibido:

a) Guardar explosivos e inflamdveis na prépria unidade residencial ou comercial em

qgualquer area das dependéncias comuns;

b) O acesso de proprietarios, sem o devido conhecimento da administracdo, e sem o
acompanhamento por um preposto do Condominio, aos reservatérios de dgua, casa de
bombas da piscina, bombas hidraulicas, casa dos medidores de energia e subestacdes;
central de gds, central telefonica, sala de administracdo ou de manutencdo, ou outra de

responsabilidade do Condominio;
c) Obstruir as dreas comuns com colocacdo e manutencdo de quaisquer objetos ou restos
de materiais, ou utiliza-las para qualquer outro propdsito que ndo o de entrada e saida,

sendo vedada a utilizagdo de tais espagos para depdsito.

11.1.2 Visando a preservacdo da qualidade de vida e do meio ambiente,

particularmente nos aspectos de poluicao sonora, é expressamente proibido:

a) Utilizar as dependéncias de uso comum do Condominio, para quaisquer tipos de jogos

gue perturbem o siléncio ou possam causar danos pessoais ou patrimoniais;

b) Usar, alugar ou ceder as unidades autébnomas para atividades estranhas ou ruidosas,

ou para qualquer outra atividade capaz de causar incOmodo aos demais moradores;
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c) Promover qualquer tipo de atividade que possam perturbar o sossego alheio. O uso de
gualquer aparelho ou instrumento sonoro devera ser feito de modo discreto, de forma

gue ndo incomode os moradores vizinhos, conforme lei municipal em vigor;

d) Instalar ou usar qualquer aparelho que venha causar interferéncias em equipamentos

dos condéminos;

e) Comercializar animais domésticos e/ou silvestres, de qualquer porte, nas unidades

auténomas ou em qualquer area do condominio;

f) Informar imediatamente a administracdo do condominio, a ocorréncia de caso de

moléstia contagiosa, infecciosa ou endémica.

11.1.3 Visando a preservacao do aspecto visual é expressamente proibido:

a) Afixar cartazes, inscricBes, placas, avisos, anuncios ou letreiros nas fachadas das

unidades autbnomas;

b) Estender roupas, tapetes, toalhas, colchdes, panos, nas janelas, nas varandas ou em

areas visiveis pelo exterior da unidade autdonoma;

c) Efetuar fora da respectiva unidade residencial qualquer servico doméstico tal como:
limpeza de tapetes, cortinas, lavagem de veiculos e outras situagdes que impactem na

parte visual e de circulagao do Condominio.

11.1.4 Em respeito as obrigacGes que sdo inerentes aos empregados é proibido solicitar

os empregados do Condominio para execucao de servicos particulares.

11.1.5 Para preservagdo da estrutura arquitetonica do Condominio é expressamente
proibido alterar o visual externo da fachada, e efetuar qualquer pintura externa em cor
diferente da jd existente e definida como padrdo inerente ao projeto arquitetonico do

Condominio;
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11.2

11.1.6 Com vistas a preservagao da limpeza e higiene é expressamente proibido:

a) Lancar papéis, pontas de cigarro ou quaisquer outros detritos e objetos pelas janelas;

b) Transitar com bicicleta, patins e outros que possam danificar ou marcar o piso da area

comum;

c) Colocar sacos ou qualquer recipiente com lixo, expurgo, ou outros, na area externa da

unidade, que nao seja destinada especificadamente pelo condémino.

11.1.7 E expressamente proibido a instalacdo ou utilizacdo de qualquer tipo de
churrasqueiras, grelhas, fogdes ou cooktop na varanda, portateis ou ndo que possam

produzir qualquer tipo de fumaca.

DAS AREAS DE USO COMUM E FACHADA

11.2.1 O bar de apoio e area gourmet da piscina podera ser reservado, exceto sabados,
domingos, feriados, vésperas de feriados e do periodo compreendido entre 21 de
dezembro a 31 de janeiro, para uso exclusivo de condomino proprietario de unidade e
seus convidados, pelo periodo maximo de 6hs, mediante o pagamento de taxa a ser
definida em assembleia, desde que seja sem fins lucrativos, nao prejudique o convivio e o
lazer dos moradores, bem como seja previamente autorizado e agendado com a

administracdo do condominio.

11.2.1 A churrasqueira da area gourmet somente poderd ser utilizada até as 19:00

horas.

11.2.2 Os usudrios s6 deverdao entrar na piscina apds banharem-se no chuveiro.
Criancas menores de 6 anos so deverdo fazer uso da piscina se acompanhadas de seus
respectivos responsaveis, que desde ja, assumirdo a responsabilidade por qualquer tipo

de acidente que porventura venha a ocorrer com as mesmas.
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11.2.3 A piscina serd fechada todas as segundas-feiras para limpeza e manutencdo,
exceto se este dia for feriado, adiando sua paralisacdo para o primeiro dia Uutil

subsequente.

11.2.4 Cada condémino, por unidade, somente poderd convidar no maximo 8 (oito)

pessoas para frequentar a piscina e as mesas da respectiva area.

11.2.5 Os equipamentos do Bar de Apoio, como moveis, utensilios, eletrodomésticos e
outros, serdo de uso compartilhado e ndo poderao ser removidos para qualquer unidade
habitacional ou outras dependéncias do Condominio, bem como para fora deste. Os
prejuizos que porventura ocorram nos referidos equipamentos, sejam eles ocasionados
por Conddminos e/ou seus convidados, serdo de responsabilidade direta do Condémino

envolvido.

11.2.5 O fechamento das varandas por toldos e as redes de protecao de queda devera
obedecer ao padrdo aprovado em assembleia, sendo executado exclusivamente com o

mesmo modelo, cor e tipo de material aprovado.

11.2.6 As areas verdes e jardins ndao poderdao ser ocupadas por mesas que nao seja do

proprio condominio.

11.2.7 Nao sera permitido o uso de aparelhos de som ligados em volume fora do

comum, bem como atitudes que ferem a lei e os bons costumes.

11.2.8 A iluminacao da varada devera obedecer as regras e especificacdes definidas em

assembleia.

11.2.9 Ainstalagdo de aparelhos de ar condicionado devera obedecer ao projeto, assim

como sera proibida a instalagao de aparelhagem com bandejas, mangueiras de borracha e

reservatorio.
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11.4

11.2.10 O condominio, mediante votacdo e aprovacdao em assembleia, poderd alterar a
destinacdo de area localizada na garagem para a instalacdo de maquinas de lavar e secar

roupa.

11.2.11 Em casos omissos, mediante votacdo e aprovacao em assembleia, o condominio
poderd regulamentar a utilizacdo dos aparelhos e equipamentos do condémino para
melhor convivio social, mediante a aprovacdo por condéminos que representem, no

minimo, 50% mais um dos votos.

DAS LOCACOES OU EMPRESTIMOS DAS UNIDADES

11.4.1 A locacdo ou cessdo gratuita terd que ser comunicada com antecedéncia ao
Sindico ou a administracao, informando-o da qualificagdo do inquilino, prazo e niumero de
pessoas que ocuparam o imoével, obrigando-se o locador a fornecer ao locatario, uma
copia deste Regimento e outras disposicdes da administracdo, que o locatario tera que

cumprir, sob responsabilidade do condémino locador.

11.4.2 A locacdo ou cessdo das unidades também podera ser realizada por temporada,

inclusive por didria, mas sera limitada a 08 (oito) pessoas, incluindo criangas.

11.4.3 As locagdes ou cessdo com prazo igual ou inferior a 4 (quatro) dias, os inquilinos
deverdo utilizar, durante toda a estadia, uma pulseira de identificacdo a ser fornecida

pela Condominio, cujo custo da pulseira sera arcado da pelo condémino/locador.

11.4.4 As locagGes de temporada ou cessdao com prazo inferior a 90 (noventa) dias, os
inquilinos ndo poderdo receber visitantes nas unidades e nem nas areas comuns e de

lazer do condominio.
11.4.5 As locagOes de temporada ou cessdao com prazo superior a 90 (noventa) dias, os

inquilinos poderdo receber visitantes na unidade locada, devendo obedecer as regras

desta convengao e regimento interno.
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115

11.4.6 A empréstimo da unidade para pais ou filhos dos Condéminos estdo excluidas
das regras estabelecidas nos itens 11.4.1 a 11.5.4 acima, devendo obedecer as regras

desta convencao e regimento interno.

11.4.7 As regras desta Clausula 11.4 poderd ser alterado através de Assembleia Geral
Extraordindria, convocada para este fim, mediante a aprova¢dao por condéminos que

representem, no minimo, 50% mais um dos votos.

DAS MUDANCAS

11.5.1 As mudangas no Condominio deverdao ser comunicadas a administracao por
escrito, com um prazo anterior minimo de 24 (vinte e quatro horas), informando a

transportadora responsavel e/ou preposto do Condémino que acompanhard a mesma.

11.5.2 O morador ou proprietario que executa a mudanca sera responsavel por todo e
qgualquer dano ocasionado ao Condominio, ou suas instalacdes, ou ainda aos

equipamentos do Condominio.

11.5.3 O horario das mudancas sera rigorosamente compreendido entre 8 as 17 horas,
de segunda a sexta-feira, e das 08 as 14 horas, aos sdbados, ndo podendo ser realizadas

aos domingos ou feriados.

11.5.4 O Condominio ndo assume qualquer responsabilidade resultante de incidentes
e/ou roubos, que possam ocorrer durante as mudancas, bem como acidentes que

venham a atingir pessoas e pertences.

11.5.5 O proprietario ou morador que sofra qualquer dano ou prejuizo ocasionado por
uma mudanga deverd comunicar na ocasido, suas reclamagbes por escrito ao
Administrador, que estard acompanhando os servicos, e registrara a ocorréncia em livro

préprio para que sejam tomadas as devidas providéncias.
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11.6

11.6

11.5.6 Até o dia 01/11/2017, as unidades que estdo realizando servigcos de reforma,
instalacdo de moveis, os prestadores poderdao pernoitar na unidade durante a semana,

exceto, sexta-feira, sdbado, domingo e feriado ou véspera de feriado.

COLETA DO LIXO

11.6.1 A coleta de lixo serd realizada diariamente no periodo estipulado previamente

pela administracdo e por empregado do Condominio:

a) Em hipdtese alguma poderdo ser colocados recipientes para guarda de lixo do lado
externo das unidades auténomas

b) Os moradores que n3do se encontrarem em suas unidades autébnomas no horario da
coleta deverdo aguardar a préxima coleta ou levar o material ao depdsito de lixo;

c) O lixo deverd estar acondicionado em sacos plasticos bem fechados, de maneira que
evite vazamento ou derramamento dos descartes;

d) Recomenda-se a sele¢do do lixo de forma que vidros, garrafas, madeiras e similares
sejam acondicionados em separado, visando evitar acidentes e facilitando a coleta
seletiva de lixo;

e) O Condominio podera desenvolver programas de orientacdo as pessoas que

trabalham nas residéncias, visando incrementar a coleta seletiva.

ACESSO DE VEICULOS

11.6.1 Nao é permitido o ingresso no Condominio de veiculos pesados.

11.6.2 O acesso a garagem de veiculos de visitantes/convidados so sera permitido com

autorizacdo do proprietario/condémino e desde que sua(s) vagas estejam disponiveis.

11.6.3 O Condominio nao se responsabiliza por qualquer dano causado aos veiculos na

area interna do Condominio.
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11.7

11.6.4 O Condbmino é sempre responsavel pelas infracdes cometidas pelos veiculos de

sua propriedade ou de seus convidados, respondendo por todas as multas aplicadas.

11.6.5 Deve ser observada a velocidade maxima de 10 (dez) km/h nas areas de circulacdo

interna.

11.6.6 A qualquer hora do dia ou da noite, devera ser mantido fechado o portdo de

acesso a garagem, sendo aberto somente para entrada e saida de veiculos.

DOS EMPREGADOS DO CONDOMINIO

11.7.1 Os empregados deverdo ser atenciosos, diligentes com os condéminos e zelosos

no cumprimento de seus deveres.

11.7.2 Os empregados deverdao ter sempre boa vontade em resolver as dificuldades,
imprevistos e problemas que surjam com os condominos. Ndo poderdo sistematicamente
e continuamente prestar servigos aos condéminos durante suas jornadas de trabalho, em

prejuizo as suas atribuicdes para com o Condominio.

11.7.3 Os empregados do Condominio deverdao comunicar a administragao tudo que de
anormal ocorrer, bem como fatos que possam prejudicar a ordem e danificar o

patriménio do Condominio.
11.7.4 Todos os empregados e prestadores de servicos deverdo ser qualificados e
treinados para exercerem suas funcOes. Durante a jornada de trabalho, deverdo

permanecer devidamente uniformizados e identificados.

11.7.5 Deverad a administracdao estabelecer o horario de trabalho e atribui¢cdes para

todos os empregados do Condominio.

25



11.8

11.9

DA CRIAGAO DE ANIMAIS

11.8.1 Os condbminos, moradores e inquilinos poderdo criar animais de pequeno porte,
tais como cdes, gatos, passaros, etc., desde que ndo causem transtornos aos vizinhos,
nem sujeira as areas comuns do Condominio, ndo podendo, em hipdtese alguma,

transitarem soltos.

a) Fica proibida a criacdo e o acesso a este condominio de cdes de médio e grande porte
e cuja agressividade seja considerada média ou alta, conforme classificacdo Kennel Club
(www.kennelclub.com.br) ou na extincdo desta classificacdo por outra a ser definida em
Assembleia. Os cdes ndo puros resultantes de cruzamento derivados de quaisquer das
racas, ficardao sujeitos as proibicOes contidas nesse mesmo dispositivo.

b) Ficam os proprietarios de animais, responsaveis por manté-los em area dentro de sua
unidade residencial, garantindo que ndo tenham acesso as areas comuns do
condominio;

c) Nao sera permitido passear com animais nas areas comuns, ficando os proprietarios
responsaveis ao transitarem nessas areas ou ao conduzirem para passeios na area
externa ao Condominio, usar coleiras em seus caes.

d) Ficam os proprietdrios de animais, responsaveis pela coleta de detritos produzidos
pelos mesmos em dreas comuns em instante imediato.

e) Na ocorréncia de incidentes causados pelos animais, que tragam consequéncias
fisicas e/ou prejuizos materiais graves para os moradores, o proprietario do animal
causador o retirard imediatamente do Condominio, sem prejuizo das implicacdes civis e

criminais aplicaveis.

DISPOSICOES GERAIS

11.9.1 As obras nas unidades habitacionais que produzam ruidos e/ou odores
susceptiveis de incOmodos aos vizinhos, deverdo ser previamente comunicados a
administracdo, sé sendo permitidas apds a respectiva avaliacdo, e devendo ser realizadas
em dias Uteis (segunda-feira a sexta-feira), das 8 as 12 horas e das 14 as 17 horas. O
entulho gerado por obras ou reparos devera ser ensacado e retirado pelo préprio
Condomino da unidade residencial que o ocasionou, num prazo maximo de 24 (vinte e

quatro horas).
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11.9.2 SugestGes ou reclamacbGes deverdo ser feitas por escrito, assinadas e
encaminhadas a administracdo ou registradas em livro de ocorréncia disponibilizado na

portaria.

11.9.3 A infragao a qualquer determinagao contida nesta Convengdao de Condominio e
Regimento Interno sujeitara o infrator ao pagamento de multa em valor equivalente ao
salario minimo nacional vigente no Pais, sem prejuizo das demais san¢Ges previstas no

Cddigo Civil Brasileiro e na Convengao de Condominio:

a) A reincidéncia da infragdo implicara em pagamento da multa em dobro;

b) No caso de empregados e prestadores de servico, aplicar-se-a o que dispde a
legislacdo correspondente;

¢) Quando a infragao for cometida por convidados de algum dos condéminos, este se
responsabilizard integralmente pelos atos cometidos, bem como pelo pagamento da
multa estipulada neste artigo;

d) Das multas aplicadas pela administracao do Condominio caberd recurso a Assembleia

Geral, por solicitagcdo expressa e escrita do interessado.
11.9.4 As duvidas de interpretacdo e os casos nao previstos neste Regimento Interno
serdo resolvidos pela Assembleia Geral, que produzird documento retificador quando
couber.
11.9.5 O Regimento Interno do Condominio poderd ser alterado através de Assembleia
Geral Extraordindria, mediante a aprovacdao por condOminos que representem, no
minimo, 50% mais um dos condéminos.

11.9.6 Aplicam-se aos casos omissos, as disposi¢cdes do novo Cdodigo Civil.

11.9.7 O Sindico podera se fazer representar em qualquer a¢do em juizo pelo

representante legal do Condominio.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA CONVENCAO DO CONDOMINIO

12. A presente Convencgao, que sujeita todo ocupante, ainda que eventual do Condominio,
ou de qualquer de suas partes, obriga a todos os Condéminos e seus sub-rogados, a titulo

universal ou singular.

12.1 Uma copia desta Convencao sera afixada no quadro existente na portaria, para constante
conhecimento geral da existéncia desta Convengao, tornando-se obrigatdria ao inquilino,

adquirente, cessiondrio ou sucessor.

12.1.1 Para ser oponivel contra terceiros, esta Convencdo do condominio devera ser

registrada no Cartdrio de Registro de Iméveis.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DISPOSICOES GERAIS

13. Fica eleito o FORO de Camacari - Bahia, para qualquer agdo ou execu¢ao decorrente da

aplicacdo de qualquer dos seus dispositivos.

Salvador (BA), 31 de maio de 2017

Esta convengao esta registrada no 12 Cartério de Registro de Imdveis em Camagari.
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